E/SI;/IIK/IIE%DS TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-06-02
Diarienummer: B 2026-000281
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

SJIOHAGEN 9 (KUNGSVAGEN 22) - Bygglov for
nybyggnad av garage samt rivning av Carport

Arendet

Ansdkan avser rivning av carport om 34 kvm och bygglov fér komplementbyggnad (Garage)
som placeras 0,5 meter fran tomtgréans.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnadsarea for komplementbyggnad,
nockhojd och avstand till tomtgrans. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det
saknas forutsattningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov med stdd av 9 kap. 56
§ plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handlaggningen &r 2 155 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.
3. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 2155 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Ansokan inkom den 2026-04-22. Ett foreldggande om komplettering skickades den 2026-05-
04, vilket innefattade foljande:

Att riva befintlig carport och uppfora ett nytt garage innebar att en ny préovning kommer att
goras avseende avstand till tomtgrans, byggnadens storlek och héjd. Den foreslagna
atgarden avviker fran géllande bestammelser vad galler tillaten byggnadsarea, som
overstiger 25 kvm, samt avstandet till tomtgrans, vilket ska vara minst 4,5 meter. Forslaget
avviker dven avseende byggnadshojden, som ar begransad till maximalt 2,5 meter.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har gett sokanden mojlighet att inkomma med ett
reviderat forslag. Sokandens ombud har dock framfort 6énskemal om att ansdkan ska prévas i
dess nuvarande utformning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S274 med beteckningen ML. Enligt planen far fastigheten

bebyggas med 1/10 av fastighetens yta motsvarande 203,6 kvm. En huvudbyggnad
respektive en komplementbyggnad far uppféras pa fastigheten. Komplementbyggnaden far
max uppta 25 kvm och placeras minst 4,5 meter till tomtgrans. Komplementbyggnad far
uppforas med till hogsta byggnadshdjd om 2,5 meter respektive nockhdjd om 4 meter.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende byggnadsarea for komplementbyggnad
som ar begransad till 25 kvm, foreslagna atgard ar redovisat med 36 kvm. Avstand till grans
mot grannfastighet ar dock 0,5 m mot tilldtna 4,5 m. Forslaget avviker dven avseende och
nockhojd som &r redovisat med 4,8 meter mot tillatna 4 meter.

Fastigheten ligger inte inom bevarandeomrade.

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan drendet tas upp till

namnden. Sokande har inkommit med synpunkter som bifogas i tjansteutlatendet.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Sékandes ombud motiverar att garaget for fordon ar eldrivna och kansliga for kyla och fukt.

Ett garage med isolerad platta anses forbattra batteriernas livslangd och bidra till hallbar
anvandning av resurser

Befintlig carport uppges avvika fran fastighetens och omradets arkitektoniska uttryck. Det
foreslagna garaget ar utformat for att harmoniera med huvudbyggnaden och férbattra
helhetsintrycket.

2(4)



#55 DANDERYDS
» KOMMUN Diarienummer: B 2026-000281

Fastigheten saknar idag garage, till skillnad fran manga andra i omradet. Ett garage anses
darfor bidra till 6kad likstallighet och forbattrat marknadsvarde.

Sékanden ar aven beredd att revidera ritningar, bland annat avseende takhojd, i enlighet

med kommunens synpunkter.

En grundldaggande forutsattning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 56 & PBL, ar att atgarden
inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 60 § PBL kan dock avvikelse fran detaljplan godtas
om den kan betraktas som liten och forenlig med planens syfte.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Fragan om en avvikelse ar att betrakta som
liten ska inte endast beddmas utifran absoluta matt och tal, men med hansyn till
ordalydelsen maste storleken beaktas. | det aktuella drendet ar planavvikelserna sa
omfattande att de inte kan foérklaras som en sadan liten avvikelse som kan godtas enligt 9
kap. 60 § PBL.

Efter en detaljplans genomférandetid har 16pt ut finns utékade mdjligheter att medge
avvikelser, enligt 9 kap. 61 § PBL. Sadana avvikelser syftar till att kunna medge avvikelser for
atgarder som tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller allmant intresse. Att atgarden
ska tillgodose ett angeldaget gemensamt behov innebar att det ska vara vasentligt for flera
manniskor, inte enbart vara till nytta for en eller nagra fa personer. Med att atgarden ska
tillgodose ett allmant intresse avses att byggnaden eller anldggningen ska vara till nytta for
samhallet eller en bredare allmanhet. De utokade mojligheter att prova liten avvikelse, som
9 kap. 61 § PBL innebar, ar inte tillampbar da atgarden inte kan anses tillgodose ett
angelaget gemensamt behov eller allmant intresse.

Aktuellt forslag innebar att forslaget avviker avseende byggnadsarean som overskrids med
11 kvm, avstand till tomtgrans med 0,5 meter mot tillatna 4,5 meter samt nockhéjden med
4,8 meter mot tilldtna 4 meter. Aven om carporten finns dir och ersitts med ny sa krévs det
en ny prévning enligt P 11812-13.

Mark- och miljoéverdomstolen har i DOM (P 11812-13) uttalat att fragan om liten avvikelse
ska bedomas samlat och restriktivt. | rattsfallet ansags en atgard som avvek fran
detaljplanen avseende bland annat byggnadsarea och placering inte utgoéra en liten
avvikelse, sarskilt nar flera avvikelser forekom samtidigt. Vidare framgar att férhallandet att
en byggnad ersatter en befintlig byggnad inte i sig utgdr skal att medge avvikelse fran
detaljplan. Avvikelserna utgor varken var for sig eller tillsammans en sadan liten avvikelse
som medfor att bygglov kan beviljas.

Mot denna bakgrund bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att de aktuella
avvikelserna avseende byggnadsarea, avstand till tomtgrans och byggnadshojd,
sammantaget ar sa omfattande att de inte kan betraktas som en liten avvikelse.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret féreslar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar
ansokan om bygglov for garage. | det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden beddémer att lov
ska ges ska drendet aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret for komplettering

av arendet.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet

Fas/sek/plan - Inkommen - 2026-04-22

Situationsplan pa primérkarta - Inkommen - 2026-04-22

Situationsplan - Inkommen - 2026-05-11

Inkommande e-post - Inkommen - 2026-05-11

Inkommande e-post Motivering av skandes ombud - Inkommen - 2026-05-13
Fotografier pa carport (x4) - Inkommen - 2026-05-13

Yttrande — inkommen 2026-06-01

No v,k wnN R

Underlag for beslutet
1.Tjansteutldtande. SIOHAGEN 9 (KUNGSVAGEN 22) - Bygglov fér nybyggnad av garage samt

rivning av Carport

Delges:
- sokande
- fastighetsagare

4(4)



	SJÖHAGEN 9 (KUNGSVÄGEN 22) - Bygglov för nybyggnad av garage samt rivning av Carport
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets förslag till beslut
	Avgift
	Bakgrund Ansökan inkom den 2026-04-22. Ett föreläggande om komplettering skickades den 2026-05-04, vilket innefattade följande:
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets utredning
	Planförhållande och kulturhistoriskt värde
	Yttranden/remiss
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets bedömning
	Underlag för beslutet



